SEGES Landbrugsinfo svineproduktion.dk

AP 5 TIL- OG OMBYGNING AF HELARSHUS |
LANDZONE

STOTTET AF

Promilleafgiftstonden for landbrug

For at gere det mere attraktivt at bo og leve i landdistrikterne er graenserne for, hvornar der
kraeves landzonetilladelse til til- og ombygning af et helarshus i landzone, heevet fra 250 m2 til
500 m2.

For at gere det mere attraktivt at bo og leve i landdistrikterne er graenserne for, hvornar der
kreeves landzonetilladelse til til- og ombygning af et helarshus i landzone, haevet fra 250 m? til
500 mZ. Til- og ombygning af et helarshus kraever derfor ikke landzonetilladelse, hvis det
samlede bruttoetageareal ikke kommer til at overstige 500 m?, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 10.

Ved "helarshus” forstas et fritliggende helarshus med én boligenhed. Bestemmelsen gaelder
ikke for boliger etableret i overfladiggjorte bygninger. Det er en for forudseetning, at bygningen
repreesenter en vis veerdi og ikke er i en sadan stand, at den er uegnet til om- og tilbygning som
helarshus. Det vil sige at bygningen ikke er sa forfalden, at den ma betragtes som en ruin.[1]

Undtagelsen omfatter alene tilbygninger. Det vil derfor kraeve kommunens tilladelse at opfere et
anneks til en bolig.[2] Bestemmelsen omfatter alene udvidelse af den eksisterende bolig i
helarshuset. Der kan derfor ikke uden landzonetilladelse etableres en ekstra bolig i forbindelse
med udvidelse af den eksisterende bolig pa ejendommen.[3]

Tilbygningens udformning og starrelse
Kommunen kan ikke efter planlovens
landzonebestemmelser modsaette sig en til- eller Til beregning af husets samlede
ombygning af et helarshus, hvor det samlede bruttoetageareal  henvises il
bruttoetageareal ikke bliver stgrre end 500 m?, hverken bygningsreglementet.
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med hensyn til stgrrelse eller udformning.[4] Der kan dog | hitp://bygningsreglementet.dk/

i konkrete tilfaelde veere krav om tilladelse eller

dispensation efter anden lovgivning, som kan regulere

omfang eller udseendet af det enkelte byggeri. Eksempelvis bygningsreglementets regler om
bebyggelsesprocenter og bebyggelsesregulerende bestemmelser i eventuelle lokalplaner.

lkke omfattet af undtagelsen i § 36, stk. 1, nr. 10

Afslutningsvis skal det bemeerkes, at undtagelsen i planlovens § 36, stk. 1, nr. 10, som ovenfor
neevnt, ikke geelder for en bolig, som er indrettet i en overfladiggjort bygning efter planlovens §
37. Tilsvarende er bygninger med flere boligenheder ikke omfattet. Det samme geelder for en
pensionists benyttelse af en fritidsbolig til helarsbeboelse, jf. § 36, stk. 1, nr. 18, og for
genoptagelse af helarsbeboelse af fleksboliger, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 12, medmindre
kommunalbestyrelsens fleksboligtilladelse efter boligreguleringsloven bestemmer andet, jf.
planlovens § 36, stk. 7[5].
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